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Oertlichér‘
und sachlicher
Geltungsbereich

Zoneneinteilung

Bauge svevt z

Gestitzt auf Art. 40 der Kantonsverfassung
und das Kantonale Raumplanungsgesetz vom

20, Mai 1973 erlésst die Gemeinde Mutten das

nachstehende Baugesetz.

I. Allgemeine Vorschriften

Art. 1

-Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindege-

biet. Seine Vorschriften sind anzuwenden auf
Hoch- und Tiefbauten aller Art, namentlich
auf alle Neubauten, Umbauten, eingreifende
Zweck&nderungen, Aussenrenovationen sowie auf
Wohnwagen und Fahrnisbauten.

Art, 2

Das Gemeindegebiet wird eingeteilt ins
A. .Bauzonen

D2 =~ Dorfzone, 2 Geschosse
W2 - Wohnzone, 2 Geschosse
W2E - Wohnzone, 2 Geschosse 2., Etappe

B. Landwirtschaftszone (L)

C. Freihaltezone (F)

D. Uebriges Gemeindegebiet (UeG)
E. Ueberlagerte Zonen

Skiabfahrtszone
Gefahrenzone

Ruhezone
Landschaftsschutzzone
Gewdgserschutzzone

F. Wald (Art. 39)

Die Zonen sind im Zonenplan Mst. 1:2000 dar-
gestellt. Der Zonenplan ist Bestandteil



Baubehorde

Planungs-
kommission -

des Baugesetzes und kann auf der Gemeinde-

kanzlei eingesehen werden. Die Wiedergabe des

Zonenplanes im Anhang zum Baugesetz ist ohne
Rechtsverbindlichkeit.

1.

2.

Art. 3

Baubehdrde ist der Gemeindevorstand.

Ihm obliegt der Vollzug dieses Gesetzes. Er
erldsst sidmtliche Entscheide und Verfi-
gungen, insbesondere die Baubewilligungen,
stellt die Richtpléne nach kantonalem Recht
auf und vertritt die Gemeinde in allen,
sich aus diesem Gesetz ergebenden Rechts-
geschiften und Rechtsstreitigkeiten, unter
Vorbehalt der Finanzkompetenz der Gemeinde-
versammlung.

Art. 4

1l. Fir die Bediirfnisse der Ortsplanung kann

_2.

II,

A

die Baubehdrde eine Planungskommission ein-
setzen., Prdsident dieser Kommission ist der
Bauvorstand. Der Planungskommission kOnnen

- auch Fachleute angehdren, welche nicht in

der Gemeinde wohnhaft sind.

Die Planungskommission berét die Baubehtrde.

Zonenvorschriften

Bauzonen



Tabelle der
Grundmasse

D2 « Dorfzone

Art. 5

Zone D2 W2/M2E 2.Etappe

Zahl der Vollgeschosse
Gebdudehthe max,

kleiner Grenzabstand min,
grosser Grenzabstand min,
Gebdudeldnge max. 20 1l

AN~ 3N
A~ NN

N

Ausniitzungsziffer fir

- Wohnungen

- Mutten
- Stafel 0,4’5
- Obermutten

Gewerbebonus 0,15

OO0
AN AN P~

Art. 6

l. Die Dorfzone dient der Erhaltung und zweck-

2

dienlichen Erneuerung der Dorfgebiete
Mutten, Stafel und Obermutten und ist fiir
léndwirtschaftliche, gewerbliche und Wohn-
bauten bestimmt.

Alle Gebdude haben sich besonders in Stel-
lung, Ausmass, Dachneigung,-Gestaltung,
Konstruktion der Fassade, Fenstergrisse

und Einteilung, Materialwahl und Farbge-
bung usw, der in der Dorfzone vorherrscﬂen-
den Bauweise anzupassen. '

In den Dorfzonen Obermutten und Stafel sind
Uberdies alle Bauten in der in diesen Zonen
charakteristischen Holzbauweise (Strickbau)
auszufiihren.

Fur landwirtschaftliche Bauten gilt ein all-
seitiger.Grenzabstand von 2,5m. Die hdchst-
zulésgige Gebdudeldnge findet fiir solche



W2 -« Wohnzone,
2 Geschosse

WoE - Wohnzone
2 Geschosse
2.Etappe

2s

4.

1.

Bauten keine Anwendung. Die Baubehdrde kann
fir landwirtschaftliche Oekonomiegebiude
geringfiigige Abweichungen von der zuléds-
sigen Gebiudehthe bewilligen. ‘

3. Mdssig stdrende Betriebe sind zulédssig.
Art. 7
l. Die zweligeschossige Wohnzone ist fir Wohn-

bauten bestimmt.

Alle Bauten sind in gemischter Bauweise
(Holz-MauérWerk) oder in reiner Holzbau-
weise auszufithren. '

Es sind nur nichtst8rende Betriebe zullssig.

In der Wohnzone W2 unterer Stafel ist vor
Baubeginn das Quartierplanverfahren gemiss
Abschnitt IV durchzufiihren.

Art. 8

In der Wohnzone 2 Geschosse, 2. Etappe
erstellt die Gemeinde keine Werke fir die
Grunderschliessung und ist auch nicht zu
deren Unterhalt verpflichtet. '

Baubewilligungen werden nur erteilt, wenn
die Planung sémtlicher Erschliessungsan-
lagen entsprechend den Vorschriften der
Gemeinde erfolgt, die erforderlichen Mittel
sichergestellt sind, das Bauland nach
Grosse und Form fir eine zonengemésse
Ueberbauung geeignet ist und zudem die
Quartierplanung und Baulandumlegung geméss
Abschnitt IV bereits erfolgt ist.



3. Die Erstellung der Erschliessungsanlagen
hat nach den Vorschriften der Gemeinde zu
erfolgen. Auf Verlangen miissen Kostenvor-
anschlédge, Offerten und Abrechnungen der
Baubehdrde zur Genehmigung eingereicht
werden. '

4. Die Gemeinde kann den Unterhalt der Er-
schliessungsanlagen, soweit sie im 6ffent-
lichen Interesse liegen, gegen,Verréchnung
an die Privaten durchfilhren lassen.

"B, Landwirtschéftszone
Art., 9

L - Landwirt- l. In der Landwirtschaftszone sind nur Bauten
schafiszone und Einrichtungen Zuléssig, die der land-
wirtschaftlichen Nutzung dienen. Beim Vor-
liegen wichtiger Grinde kann die Baubehorde
ausnahmsweise andere standortgebundene Bau-

ten und Einrichtungen gestatten. *(Art.30 Abs.2 KRG)

2. Pir die Gestaltung, Lage, Erschliessung und
Zufahrt gelten die Bestimmungen fiir das
Uebrige Gemeindegebiet.

Ce. Freihaltezoﬁe
Art. 10

F - Preihalte~ Die Freihaltezone umfasst jene Flédchen, welche
aone zum Schutze des Orts- und Landschaftsbildes im
Interesse der Erholung, zur Freihaltung von
Aussichtslagen und Waldr&dndern, zur'Gliederung
von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von
Freifldchen innerhalb des Baugebietes mit
einem dauernden Bauverbot belegt sind.



Uebriges
Gemeindegebiet

Skiabfahrtszone

D. Uebriges Gemeindegebiet

Art. 11

Zum Uebrigen Gemeindegebiet gehdren alle nicht
einer Bauzone, der Wald- und Aufforstungszone
oder der Landwirtschaftszone zugeteilten Bdden.

In diesem Gebiet konnen nur land- und forst-
wirtschaftliche sowie andere standortgebundene
Bauten bewilligt werden. Es gelten die Zonen-
vorschriften der Zone D2. '

Zum Zwecke einer guten Einfligung in die Land-
schaft und zur Verhinderung von Pr&djudizen fiir
spdtere Planungsmassnahmen hat die Baubehodrde
in jedem Einzelfall genaue Auflagen liber die
Lage und Gestaltung der Bauten zu machen.

Die Erschliessungsanlagen fiir Wasser, Abwas-
ser, Elektrizitidt sowie Zufahrten und Parkie-
rung miissen nach Weisung der Baubehdrde und
der zustindigen kantonalen Instanzen erstellt
und benilitzbar gehalten werden. Es besteht kein
Anspruch auf Beniitzung der gemeindeeigenen
Anlagen und auf finanzielle Leistungen der
Gemeinde.,

Die Vorschriften fiir andere Zonen, zu denen
das betreffende Grundstiick allenfalls gehort,
gehen in jedem Fall vor,

E. Ueberlagerte Zonen

Art, 12

1. Die Skiabfahrtszone umfasst das filir die Aus-
libung des Skisportes erforderliche Geldnde,



Gefahrenzone

Ruhezone

soweit die allgemeinen Interessen des Win-

tersportes es als wiinschbar erscheinen
lassen,

Es gelten folgende Bestimmungen:

a)

b)

Jedermann steht zur Auslibung des Ski-
sportes der freie Zutritt offen;
bauliche Anlagen, Pflanzungen und Ter-
rainveradnderungen sind nur zuléssig,
soweit sie die Skiabfahrten und das Ski-
libungsgelédnde nicht beeintridchtigen;
Einfriedungen von Grundstiicken kdnnen
untersagt werden. Bestehende Einfrie-
dungen konnen vom Skilifthalter auf
seine Kosten in der Zeit vom 1. Novem-
ber bis 31. Mai beseitigt werden. Sie
sind nach Ablauf dieser Frist wieder
herzurichten.

Art.

13

In den durch Lawinen, Steinschlédge, Wildbiche,
Riifen, Rutschungén,AHochwasser oder anderen
Naturgewalten gefdhrdeten Gebieten diirfen
keine Bauten irgendwelcher Art erstellt wer-
den, die dem Aufenthalt von Menschen und Tie-
ren dienen oder sich hiezu eignen,

Art. 14

1, Die Ruhezone umfasst ausgedehnte Gebirgs-

2

gegenden, Sie ist mit einem dauernden Bau-
verbot belegt. Von diesem sind land- und
forstwirtschaftliche Bauten sowie Hochge~
birgsunterkiinfte ausgenommen,

In der Ruhezone sind mechanisierte touri-
stische BefOrderungsanlagen und der



" Landschafts-
schutzzone

Gewidsser-
schutzzone

3.

motorisierte Verkehr verboten.

Ueber Ausnahmen fiir die land- und forst-
wirtschaftliche Bewirtschaftung und andere
notwendige Zufahrten entscheidet die Bau-~
behdrde. Das Zufahrtsrecht fiir Hilfelei-
stungen in Notf&dllen ist geWéhrleistet.

Art. 15

Die Landschaftsschutzzone umfasst Fldchen und
Objekte von wissenschaftlichem Interesse oder
mit bedeutendem Schonheitswert. Sie ist mit
einem dauerndem Bauverbot belegt.

1.
.bgebiete mdglicher oder bestehender Wasser-

2,

Art. 16

Die Gewdsserschutzzone umfasst die Einzugs-

fassungen.

Im Bereich von bestehenden oder vorgese-
henen Quellwasserfassungen werden Zusitz-
lich folgende Zonen ausgeschieden: |

a) im Fassungsbereich besteht ein voll-
sténdiges Bauverbot. Zulissig ist die
forstwirtSChaftliche Nutzung sowie Gras=-
wirtschaft mit wenig Kunstdiinger. Der
Weidgang ist verboten;

b) filr die engere Schutzzone gelten die
Vorschriften des Fassungsbereiches, doch
sind Weidgang und Diingung mit Festmist
zulassig; '

" ¢) in der weiteren Schutzzone ist die land-

wirtschaftliche Diingung und Bewirtschaf-
tung im normalen Rahmen gestattet.



Allgemeines

Gesfaltungsplan

III. Gestaltungsplanung

Art., 17

1.

2.

1.

30

Der Gestaltungsplan bezweckt eine wohn-
hygienisch und architektonisch gute Neu--
liberbauung, Sanierung oder Erhaltung eines
zusammenhédngenden Gebietes. '

Bei der Ueberbauung auf Grund einer Gestal-
tungsplanung kann - mit Ausnahme der Stock-
werkszahl - von den baugesetzlichen Vor-
schriften (Regelbauweise) abgewichen wer—
den. Vorbehalten bleibt Art. 19 Abs.5.

Art. 18

Der Gestaltungsplan regelt die Neuliver-
bauung und enthdlt die Lage und Grésse der
Bauten, deren Nutzung und Erschliessung,

die Bauetappen, die Abstellflédchen, Spiel-
und Erholungsplétze sowie die Bepflanzung.

Die zusammenhingenden Grundstiickfldchen
miissen mindestens 3000 m2 aufweisen.

Insbesondere sind folgende Bedingungen zu

erfiillen: | |

a) gute Beziehﬁng zur baulichen und land-
schaftlichen Umgebung;

b) gute architektonische und grundrissli-
che Gestaltung;

c) grdssere zusammenhéngende Grﬁnfléchen;

d) Anlage voniverkehrsabseitigen, besonn-
ten Kinderspielplétzen;

e) zusammengefasste Anlage der vorgeschrie-

benen Abstellflichen fiir Motorfahrzeuge;



Verfahren

»

5e

f) Trennung von Pussgingern und Fahrver-
kehr,

Zur zonengemdssen Ausniitzung kann ein Zu-
schlag von 15% gewdhrt werden.

Die Ausnitzungsziffer ist iliber das ganze
Areal zu rechnen.,

Die Baubehorde hat vor der Bewilligung
eines Ueberbauungsplanes ein architekto-
nisches Gutachten einzuholen.

Art. 19

1.

2,

3

4s

5e

Der Gestaltungsplan kann von Privaten oder
von der Baubehdrde aufgestellt werden.,

Wenn mindestens die H&lfte der Grundeigen-
tumer, denen mindestens die H&dlfte des
eingubeziehenden Bodens gehdrt, die Auf-
stellung einer Gestaltungsplanung verlangt,
und wenn fiir deren Erlass ein 6ffentli-
ches Interesse vorliegt, hat die Baube-
horde eine Gestaltungsplanung durchzu-
filhren, '

Die Gestaltungsplanung ist im Grundbuch im
Sinne einer ffentlichrechtlichen Eigen-
tumsbeschridnkung anzumerken,

Die Gemeinde kann ihrem Interesse entspre-
chend die Kosten der Gestaltungsplanung
iibernehmen oder Beitrige daran gewdhren,

Bringt der Gestaltungsplan eine Abweichung
von wesentlichen Bau- oder Zonenvorschrif-
ten, so bedarf er der Zustimmung durch die



Quartierpléne

Amtliches
Verfahren

IvV.

1.

Gemeindeversammlung und der Genehmigung
durch die Regierung.

Quartierpléne und Baulandumlegung

Art, 20

Um ein bestimmtumgrenztes Baugebiet zweck-
médssig zu erschliessen, kann die Baube-
hérde die Durchfithrung des Quartierplan-
verfahrens verfiigen. Es ist vor allem dort
anzuwenden, wo ein noch nicht erschlossenes

' Gebiet iiberbaut oder ein iliberbautes Quar-

2.

1.

2s

tier saniert werden soll, oder wo die Er-
stellung einzelner Bauten die Erschwerung
der spdteren Erschliessung vorhersehen
lédsst.

Der Quartierplan regelt die Erschliessung,
die Baulandumlegung eines abgegrenzten
Gebietes mit dem zugehdrigen Kostenver-
teiler. Ausnahmsweise kann sich der Quar-
tierplan auf die Schaffung der Grundlagen
fiilr die Erschliessung beschrianken.

Art, 21

Ueber die Einleitung des Quartierplanver-
fahrens entscheidet die Baubehdrde. Ihr
Entscheid wird im Bezirksamtsblatt ver-
6ffentlicht und allen beteiligten Grund-
eigentlimern persdnlich gegen Quittung mit-
geteilt, sofern ihre Adresse bekannt ist.

Gegen den Entscheid iiber die Einleitung



Privates
Verfahren

Baulandumlegung

des Quartierplanverfahrens kann beim Ver-
waltungsgericht des Kantons Graublinden
Beschwerde erhoben werden (vgl. Art. 70).

3. Ist der Entscheid liber die Einleitung des
Verfahrens in Rechtskraft erwachsen, so
ibertragt die Baubehdrde die Durchfithrung
geeigneten Fachleuten.

4. Die Eigentiimer der in das Quartierplange-
biet einbezogenen Liegenschaften konnen
den Quartierplan selbst aufstellen und zur
Genehmigung einreichen. All1fdllig notwen-
dige Grenzbereinigungen und Baulandumle-
gungen sind in diesem Falle auf privat-
rechtlichem Wege durchzufithren., Der mit
Zustimmung aller beteiligten Grundeigen-
timer zustandegekommene Quartierplan ist
nach seiner Genehmigung durch die Baube-
hdorde zu publizieren. Den Eigentilmern
direkt anstossender Liegenschaften ist
die Moglichkeit der Einsprache an die Bau-
behsrde zu gewidhren,

Art, 22

Die Baubehdrde kann die Quartierplanung mit
einer Baulandumlegung oder Grenzbereinigungen
verbinden,

a) wenn dies von der Mehrheit der Gruhdeigen—
timer eines Gebietes innerhalb der Bauzone
verlangt wird; |
verfligt diese Mehrheit auch' iilber mehr als
die Hdlfte des Umlegungsgebietes, so muss
die Baulandumlegung erfolgen;

b) wenn von neuen dffentlichen Strassen oder



Baulinien durchschnittene oder parallel
zur Strasse iiegende Grundstiicke nicht
" mehr tberbaut werden kdnnen;

c) wenn einzelne Grundstiicke eines neu zu
erschliessenden Gebietes innerhalb der
Bauzone nach ihrer Form fir eine Ueber-
bauung ungeeignet sind. ‘

CArt. 23

Verkehrsfléchen Bei Baulandumlegungen wird die von den Ver-
kehrsanlagen beanspruchte Bodenfl&che von der
Gesamtflidche abgezogen und der Rest in der
Weise neu parzelliert, dass jeder Beteiligte
einen Anteil proportional seinem Anspruch an
der Gesamtfléche und am Wert erh&lt, wobei |
die bishefigen Vorziige und Nachteile jeden
Grundstiickes nach Moglichkeit zu bveriicksich-
tigen sind.

Art. 24

Real~- oder 1. Wer ein iberbaubares Grundstiick eingewor-
Barersatz D "
, fen hat, kann einen Baugrund von annéhernd
gleichem Umfange und Wert beanspruchen und
darf gegen seinen Willen nicht mit einer

blossen Geldentsch&digung,abgefunden werden.

2. Wer dagegen ein Grundstiick eingeworfen hat,
auf welchem wegen zu geringer Gesamtfléche
die Erstellung eines Wohnhauses nach den
Vorschriften dieses Baugesetzes nicht mog-
lich gewesen wire, kann gegen volle Ent-
schidigung (ohne Abzug filr Verkehrsanlagen)
ausgekauft werden,



3, Bei der Neuzuteilung entstehende Wert-
differenzen werden in Geld ausgeglichen,

Art. 25

Oeffentliche 1. Uebernimmt die Gemeinde Boden fir Stras-
Anlagen sen oder 6ffentliche Anlagen, ohne dafiir
im Zusammenlegungsgebiet Realersatz zu
leisten, so hat sie eine Geldentschddigung
zu entrichten, Kommt keine Einigung mit
den beteiligten Grundeigentiimern zustande,
so wird die Entschédigung durch die zu-

stédndigen Enteignungsbehdrden festgelegt.

2. Die von der Gemeinde geleistete Entschi-
digung wird auf sémtliche im Zusammenle-
gungsverfahren beteiligten Grundeigentiimer

- nach liassgabe des von ihnen eingeworfenen
Landes verteilt. -

Art. 26

Auflage des Nach Abschluss des Quartierplanes wird dieser
Quartierplanes mit dem Bauumlegungsplan offentlich aufgelegt,
| unter Ansetzung einer Einsprachefrist von 30
Tagen, Einspracheberechtigt sind die direkt
betroffenen Grundeigentiimer,

Qeffentlich aufzulegen sind:

a) Strassenplan mit Bau- und Niveaulinienj

b) Kanalisations-, Wasser- und Energiever-
sorgungsplan;

¢) Baulandumlegungspléne im Alt- und Neuzu-
stand mit Bewertungj , |

d) Verteilung einer allfélligen Geldentsché-
digung der Gemeinde auf die beteiligten
Grundeigentiimer (Art. 52);



‘Entscheid

Kosten

e) allfdllige Arealiiberbauungen;
f) Perimeter;

g) Kostenverteiler;

h) Bericht.

Art, 27

Nach Ablauf der Einsprachefrist entscheidet
die Baubehdrde iber die Genehmigung des Quar-
tierplanes. Ihr Entscheid wird im Bezirks-—
blatt verdffentlicht und simtlichen Einspre-
chern schriftlich mitgeteilt, unter Bekannt-
gabe der Frist filr Beschwerden an die zu-
stdndige kantonale Instanz (vgl. Art. 70).

Art. 28

l. Die Kosten des Verfahrens werden nach
Massgabe des Zuteilungswertes ihrer Grund-
stiicke auf die Grundeigentilimer verteilt,
welche bei der Neuzuteilung Land erhalten
haben.

2. Flir die Kosten der Grunderschliessung gilt
die allgemeine gesetzliche Regelung der
Kostenaufteilung zwischen der Gemeinde und
den Privaten.

3. Die Kosten der Quartiererschliessung ge-
hen vollumfinglich zu Lasten der beteilig-
ten Grundeigentiimer. Im privaten Verfahren

_haben diese die Kostenteilung selbst vorzu-~

" nehmen. Im amtlichen Verfahren werden die
Kosten der Quartiererschliessung nach den
Grundsédtzen des Perimeters auf die betei-~
ligten Grundeigentiimer verteilt. Der ent-
sprechende Kostenverteiler bildet einen
Bestandteil des Genehmigungsbeschlusses.



Genehmigungs-
verfahren

Grundbuch
Pfandrechte

Erschliessung

4.

Im privaten Verfahren kann der Kostenver-
teiler vom Verfahren abgetrennt und durch
die Baubehdrde festgelegt werden.

Art. 29

Nach Ablauf der Rekursfrist oder nach rechts-

krdftiger Erledigung der Rekurse wird der

Quartierplan rechtskraftig.

1.

3

V.

Art. 30

Die grundbuchliche Eintragung der Neuzu-
teilung erfolgt, sobald der Quartierplan
rechtskrdftig ist. Die Anmeldung erfolgt
durch die Baubehorde.

Die Grundpfandrechte werden nach'Massgabe
von Art. 802 ZGB von den abzutretenden
Grundstiicken oder Teilen davon auf die
zum Ersatz zugewiesenen Parzellen ver-
legt,

Fiir die aus der Baulandumlegung geschul-
deten Entschaddigungen und Kostenanteile
besteht ein gesetzliches Pfandrecht ge-
miss Art. 162 Abs. 4 EG zum ZGB.

Bauvorschriften

Art. 31

Gebdude dlirfen nur erstellt werden, wenn:

a)

eine hinreichende Zufahrt besteht und
diese rechtlich gesichert ist;



Gestaltung und
AElnordnung,
Ortsbild-,
Natur- und
Heimatschutz

b)

c)

1.

2.

die Abwasser auf einwandfreie Art besei-
tigt werden kdnnen und

die ausreichende Versorgung mit Trink-
und Loschwasser sichergestellt ist. So-
weit Wege oder Privatstrassen als Zufahrt
dienen, muss sich der Bauherr vor Baube-
ginn iiber die erforderlichen Beniitzungs-
rechte ausweisen.,

Art. 32

Bauvorhaben, einschliesslich die Umge-
bungsgestaltung, welche das Bild der bau-
lichen Umgebung oder das Strassen-, Orts-—
oder Landschaftsbild beeintridchtigen, sind
nicht zuldssig. Die Baubehdrde hat solche
Bauvorhaben zu verweigern. Besondere Riick-
sicht ist in und in unmittelbarer N&he der
Dorfzone erforderllch Betreffen die Bean-
standungen nur einzelne Gebdudeteile oder
Teile der Umgebung, so ist die Baubehdrde
berechtigt, angemessene Verbesserungen zu -
verlangen. Sinngemidss sind diese Bestim-
mungen auch bei dusseren Umbauten und Aus-
senrenovationen anzuwenden. Die Baubehdrde
kann ein Fachgutachten zu Lasten der Bau--
herrschaft einholen.

Pro Haus ist nur eine Aussenantenne in

- Jener Grodsse gestattet, die einen einwand-
freien Empfang gewdhrleistet. Fir Gebiude-

gruppen kann die Baubehdrde die Erstellung
von Gemeinschaftsantennen verlangen. Be-~
stehende Einzelaussenantennen diirfen nicht
mehr ersetzt werden, sobald die Méglich-
keit zum Anschluss ah eine Gemelnschafts—
anlage besteht.



Aussichtsschutz

" Ausniitzungs-
ziffer

3., Die Baubehorde kann im Rahmen kantonaler
Erlasse Dorfteile, Gebiudegruppen, ein-
zelne Bauten, ijekte und Bdume oder Baum-—
gruppen unter Schutz stellen. |

Art. 33

Um der Qeffentlichkeit an geeigneten Lagen.
Aussicht oder Durchsicht zu erhalten, kann
die Baubehorde im Rahmen'der Mindestgrenz-
abstinde die Situierung eines Gebidudes fest-
legen und die Dachgestaltung vorschreiben.
Auch ist sie berechtigt, eine diesem Zweck |
entsprechende Umgebungsgestaltung und Be-
pflanzung vorzuschreiben. Die Baubehdrde kann
eine schiitzenswerte Aussicht auch durch.Er-
lass eines Bauverbotes erhalten.

Art. 34

1. Die Ausnﬁtzunésziffer ist die Verh#ltnis-
zahl zwischen der Summe der anrechnungs-.
pflichtigen Brutto-Geschossflédchen der
Gébéude und der anrechenbaren Grundstilicks-

fléche. -

anrechnungspflichtige
Ausniitzungs~ _ Geschossfléche
ziffer AZ =~
anrechenbare
Grundstiicksfléche

2. Als anrechnungspflichtige Geschossflédche

gilt die Summe aller ober- und unterirdi-
schen Geschossflédchen im Aussenmass in
Haupt-, An- und Nebenbauten,

Nicht angerechnet werden:
alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht



Grenz- und
Gebdudeabstand

4.

dienenden oder hiefiir nicht verwendbaren

" Ml édchen wie Z.Be.

- 2u Wdhnungen gehdrende Keller-, Estrich-
und Trockenrdume sowie Waschkiichen,
Heiz-, Kohlen- und Tankriume;

- Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations-
und Klimaanlagen;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Ein-
stellrdume flr lotorfahrzeuge usw.;

- Korridore, Treppen und Lifté, die aus-
schliesslich nicht anrechnungspflichtige
Rdume erschliessen;

- offene Erdgeschosshallen und iberdeckte
offene Dachterrassen;

- offene ein- und vorspringende Balkone,

sofern sie nicht als Laubengénge dienen;

Die anrechenbare Landfl&dche ist die Fla-
che der von der Baueingabe erfassten, bau-
lich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke

- oder Grundstiickteile der Bauzone abziiglich

Land, welches filr den Strassenbau notwen-
dig ist.

Die Baubehdrde kann verfiigen, dass die Be-
anspruchung eines Grundstiigkes filir die Be-
rechnung der Ausniitzungsziffer im Grund- .
buch angemerkt wird. Wird von einem iiber-

 bauten Grundstiick ein Teil abgetrennt, so

darf der abgetrennte Teil nur soweit iber- .

-baut werden, dass die Ausniitzungsziffer

liber das Ganze gemessen eingehalten wird.

Art. 35

'1. Der Grenzabstand ist der kilirzeste Abstand

zwischen Grundstlicksgrenze und Fassade.



Ndherbaurecht

2.

1.

3

Der grosse Grenzabstand ist senkrecht vor
der Hauptfassade, der kleine Grenzabstand
vor den librigen Fassaden einzuhalten. In

Zweifelsfdllen entscheidet die Baubehorde.

Der Gebdudeabstand ist die Summe von zwei
gegeniiberliegenden Grenzabstédnden. Bei
Bauten auf dem gleichen Grundstilick ist er
so einzuhalten, wie wenn eine Grenze da-

zwischen lége.

Vorspringende Bauteile (Vordach, Treppe,
Balkon, Erker sowie Firmenschilder usw.)
dlirfen bis 1,50m iiber den Grenzabstand

und das Bauliniengebiet hineinragen. In.
solchen Fidllen sollen Erker nicht mehr als
1/5 und Balkone nicht mehr als 1/2 der
Linge einer Gebiudeseite einnehmen.

Art. 36

Gegenilber Geb&uden, die mit geringerem
Grenzabstand vor Erlass des Baugesetzes
erstellt wurden, ist nur dér eigene bau-
gesetzgemédsse Grenzabstand einzuhalten.
Wenn dadurch hygienisch ungilinstige Ver-
hdltnisse entstehen, ist die Baubehdrde
ermdchtigt, die Grenzabstinde zu erhbhen.

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn
und mit der Genehmigung der Baubehorde
kénnen die Grenzabstinde ungleich zur
Grenze verteilt werden, wenn der Gebiude-
abstand eingehalten ist. Die Vereinbarung
ist vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

Unbewohnte, eingeschossige Kleinbauten



(An- und Nebenbauten) bis zu 50m2 Grund-
fl&dche haben nur einen Grenzabstand von
2,5m einzuhalten, sofern die LiZnge der
"Gebdudeseite gegeniiber dem benachbarten
Grundstiick 7,0m nicht iliberschreitet.

Der Gebidudeabstand zwischen Neben- und
Hauptgebduden und zwischen Kleinbauten
unter sich hat wenigstens 3,0m zu betra-
gen,

Art. 37

Grenzbaurecht 1. Die Baubehdrde kann das Zusammenbauen
Uber die Grenze bis zur hdchstzulissigen
Gebdudelédnge gestatten, wenn:

- an eine bestehende Brandmauer angebaut
oder die filir den Grenzbau vorgesehenen
Héuser gleichzeitig erstellt werden;

- bei einéeitigem Grenzbau die schriftli-
che Zustimmung des Nachbarn vorliegt
und dieser sich liberdies verpflichtet,
bei einer Ueberbauung seines Grund-
stlickes an die Brandmauer anzﬁbauen.
Beides ist vor Baubeginn im Grundbuch
anzumerken. Bel lMassivbauten ist die
an die Grenze gestellte GebZudeseite
als Brandmauer auszufilhren. Freistehende
Brandmauern sind ansprechend zu gestal-
ten,

2. Wird nur einseitig auf die Grenze gebaut,
sind die Grenzabstédnde so zu vergrdssern,
dass durch das spdtere Zusammenbauen keine
Unterschreitqng des Grenzabstandes - ein-

. schliesslich des Mehrléngenzuschlages -
eintritt,



Mehrlédngen-

zuschlag

Waldabstand

Gebiudehsdhe
Geschosszahl

Art. 38

1.

Misst eine Gebdudeseite mehr als 12m, so
erhdht sich der Grenzabstand um 1/4 der
llehrlédnge, jedoch hdchstens um 4m. Gebidu-

‘deteile, die 4m und mehr hinter der Fas-

sade zurlickliegen, werden nicht mitge-~
rechnet. '

.Unbewohnte, eingeschossige Kleinbauten

geméss Art.% Abs. 3 des Baugesetzes sind
bei der Berechnung des Mehrlédngenzuschla-
ges nicht mitzurechnen.

Art ° 39

1.

2.

Gebdude haben vom Waldrand einen Abstand
von 30m einzuhalten. '

Gegeniiber dem im Zonenplan besonders be-
zeichneten Wald ist ein Abstand von wenig-
stens 10m einzuhalten. ‘

Art. 40

1.

3.

Die Gebdudehthe ist das Mass von der tief-
sten Stelle des gewachsenen Bodens bis zum .
hochsten Punkt der Schnittlinie zwischen
Unfassungswand und Dachflidche (Oberkante).
Bei gegliederten Bauten wird die Geb&ude=-
hohe fiir jeden Baukdrper einzeln ermit-
telt.

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
richtet sich nach den Zonenvorschriften.

Abgrabungen zur Freilegung des Unterge-
schosses fiir Garagenzufahrten und Hausein-
génge werden dabei nicht beriicksichtigt,




Geb&dudelédnge

Hofstattrecht

Dachform, Dach-
aufbauten und
~einschnitte

sofern sie gesamthaft die Léﬁge der Haupt-
fassade nicht liberschreiten und bvei der
Hauptfassade hdchstens die halbe Lénge
abgetragen wird.

Art. 41

l. Als massgebliche Gebdudelidnge gilt die
ldngere Seite des kilrzesten umschriebenen
Rechteckes.

2. Bei versetzten Gebduden kann dabei das
Mass der Zuriicksetzung von der Gebiude-
liange abgezogen werden, hdchstens jedoch
im Ausmass des entsprechenden zurﬁck}ie4
genden Fassadenteils.

Art. 42

Wird ein Gebiude ganz oder teilweise abgeris~
sen oder zerstort, so darf es binnen drei
Jahren ohne Riicksicht auf die Vorschriften
des Baugesetzes im bisherigen Umfange wie-
derhéfgestellt werden, Die BaubhOrde kann in
solchen F&dllen: ‘ »

a) geringfiigige Abweichungen vom bisherigen
Grundriss oder Baukubus gestatten, wenn
dadurch eine bessere Ueberbauung ermdg-
licht wird; '

b) die Ausiibung des Hofstattrechtes ein-
schridnken, wenn dies aus polizeilichen
Griunden erforderlich ist.

Art. 43

1. In allen Zonen sind nur Satteldédcher zu-
gelassen, Der First ist in der Regel tal-
seits anzuordnen. Flir Gebdudegruppen und



Autoabstell-
flédchen und
Garagen

24

Je

1.

2.

eingeschossige unbewohnte Kleinbauten ge-
médss Art. 8 Abs. 3 sowie filir landwirt-
schaftiiche Gerdteschuppen kann die Bau-—
behSrde andere Dachformen bewilligen,

Im Interesse eines einheitlichen Quar-
tierbildes ist die Baubehdrde berechtigt,
fir benachbarte Bauten die Anpassung an
bestehende Dachformen zu verlangen und
Vorschriften iiber die Dacheindeckung zu
erlassen.

Sattelddcher haben beidseits eine glei-
che Neigung von 17-250 a,T. aufzuweisen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
nicht gestattet, ausgenommen kleinere
Liiftungs~- und Belichtungseinrichtungen.

Art. 44

Bei Neubauten sind auf privatem Grund
ausreichende Abstellflédchen flir Motor-
fahrzeuge anzulegen, wobei auf jede Woh=-
nung mindestens ein Garagen- oder Ab-
sfellplatz zu entfallen hat. Sofern be-
SOndere Griinde vorliegen, kann die Zahl
der Abstellpldtze von der Baubehdrde er-
héht sowie ein etappenweiser Ausbau be-
willigt werden.

Bei anderen Bauten legt die Baubehorde
die Mindestabstellfldche auf der Grund-
lage der jeweils gliltigen Normen der
schweizerischen Normenvereinigung bezie-
huhgsweise nach dem voraussichtlichen Be-
dilrfnis fest; ebenso bei Umbauten, die



'Ausfahrten

eine erhebliche Vermehrung des Motorfahr-
zeugverkehrs erwarten lassen.

3, Wo es mdglich ist, kann die Baubehorde

4.

1.

3

die zweckméssige Zusammenfassung der Ab-
stellplétze anordnen. Die Grundeigentiimer
haben Beitridge an solche Anlagen in der
Hohe der Erstellungskosten ihrer privaten
Abstellplétze zu leisten.,

Die Anlagen miissen nach Lage, Grdsse, An-
ordnung und Ausbau geeignet sein und ge-
fahrlos beniitzt werden kdnnen.

Vor jeder Garage ist ein Vorplatz so anzu-
legen, dass abgestellte Fahrzeuge die
Fahrbahn nicht beanspruchen.

Art. 45

Ausfahrten auf ausgebaute Gemeinde- und
Privatstrassen diirfen von der PFahrbahn-
grenze aus gemessen auf einer LiZnge von

1m ein Gefdlle von hdchstens 3% und an-
schliessend ein solches von hdchstens 15%
aufweisen. Bei nicht ausgebauten Strassen
ist dieses Mass von der kinftigen Fahrbahn-
grenze aus einzuhalten.

Die Uebersicht bei solchen Ausfahrten darf
weder dauernd noch voribergehend durch
Bauten, 1adern, Einfriedungen und andere
Anlagen sowie Pflanzen behindert werden.

Bei Kantonsstrassen sind die Weisungen des
kantonalen Tiefbauamtes einzuholen,



Verkehrsschil-
der, Hydranten,
Kandelaber usw.,.

Kinderspiel-
plétze

Konstruktion,
Baumhohe, Feuer-
sicherheit

Art., 46

Die Gemeinde ist erméchfigt, auf privatem
Grund Verkehrsschilder, Hausnummérn, Hydran-~
ten, Kandelaber usw. nach Rilcksprache mit den
Grundeigentilmern entschéddigungslos anzubrin-
gen,

Art. 47

Die Baubehtrde kann mit der Baubewilligung
die Herrichtung und den dauernden Bestand
verkehrssicherer Spielplétze angemessener
Grosse verlangen, wenn nach der Art und Zahl
der Wohnungen sowie nach der Lage des Bau-
grundstickes ein Bediirfnis ersichtlich ist.

Art. 48

1. Alle Bauten sind so zu erstellen und zu
unterhalten, dass sie ihrem Zweck in tech-
nischer und hygienischer Hinsicht geniigen,
Gefédhrdet ein Gebdude infolge mangelhaften
Unterhaltes Menschen oder fremdes Eigentum,
so ist es vom Eigentimer instandzustellen.
Diese Vorschrift giltAsinngeﬁéss auch fir

. Einfriedungen, Mauern, Werk- und Lager-
plédtze.

2., Wohn- und Arbeitsrédume in Neubauten miissen
eine lichte Héhe von mindestens 2,2 m auf-
weisen, Bei Rdumen im Dachstock ist dieses
lMass fir wenigstens die Hdlfte der Boden-
fldche jeden Raumes einzuhalten.

3. Sdmtliche Gebdude haben den kantonalen
feuerpolizeilichen Vorschriften zu ent-
sprechen.

BT



Gewerbliche
Immissionen

1.

3.

. 4 *

Se

Bei Gebduden mit 4 und mehr Wohnungen und
bei gewerblichen Bauten miissen die Treppen
und Treppenhéuser feuerbestindig sein.

Bauten in reiner Holzausfithrung, Holzfach-
werk oder anderen leicht brennbaren Mate-
rialien und Bauten in unverkleideter Stahle
konstruktion diirfen hdchstens zwei Vollge-
schosse aufweisen. ‘

Art. 49

Es werden nicht stdrende, miissig stérende

und stark storende Betriebe unterschieden.

Als nicht storend gelten Betriebe, die
ihrem Wesen nach in Wohnquartiere passen
und keine erheblich gréssere Auswirkungen
ergeben, als sie aus dem Wohnen entstehen.

Als méssig storende Betriebe gelten Be-
triebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe
bleiben, auf die iiblichen Arbeitszeiten des
Tages beschridnkt sind und nur voriibergehend
auftreten.

Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen
gelten als stark storend.

Bestehenden Betrieben bleibt der Weiterbe-
stand und die angemessene Erweiterung ge-
widhrleistet.

Die Baubehorde ist ermdchtigt, bei beste-
henden Betrieben und Neuanlagen alle Vor-
kehren an der Baute und den Betriebsein-
richtungen zu verlangen, die dem neuesten
Stande der Technik entsprechen,




- * Art. 50

Oeffentliche 1. Pir offentliche Gebdude sowie fiir Hotels,

Bauten, Ho- . . .. .

tels USW. Erholungs— und Ferienheime und &hnliche
Bauten kann die Baubehdrde Ausnahmen von
den Vorschriften liber Geb&udehShe, Stock-
werkszahl und Geb&udelinge bewilligen.

2. Die Grenzabstédnde sind allseitig um die
bewilligte Mehrhohe zu vergrdssern.

3. Bei Ueberschreitungen der zulédssigen Ge-
bdudelinge gilt Art. 10.

4. Die Erteilung einer Bewilligung setzt vor-
aus, dass sich das Geb&ude gut in das Orts-
und Landschaftsbild einordnet. Die Baube-

- htérde hat bei solchen Bauvorhaben ein Fach-
gutachten zu Lasten der Bauherrschaft ein-

‘zuholen.,
* Von der Regierung mit Beschluss Nr.843/1975 von der Genehmi-
gung ausgenommen (geregelt in Art. 64 BauG).

VI. Bau und Unterhalt von Strassen

.Art. 51

Strassenplan In Strassenplan sind die fiir den Verkehr und

' die Erschliessung des Baugebietes erforder-
lichen Strassen nach ihren kiinftigen Funk-
tionen sowie die wichtigsten Fusswege darge-
stéllt. Der Strassenplan ist Bestandteil des
Baugesetzes und kann auf der Gemeindekanszlei
eingesehen werden.

Art, 52

Bau und Unter- l. Die Gemeinde erstellt nach Massgabe der
halt der Strassen von der Gemeindeversammlung erteilten



Kredite die im Strassenplan aufgefiihrten
Sammelstrassen. Die Grundeigentiimer haben :
gemédss kantonaler Perimeterverordnung Bei- ]

trédge zu leisten.*(Vorbehalten bleibt die Erschliessun
u.Gesamtumlegungsverordnung vom 1.10.74.) ;

2. Der Ausbau der ilibrigen Strassen und Wege
ist Sache der Grundeigentiimer.

Art. 53

Bauabstand bei 1. Fehlen bei Strassen gemidss Strassenplan
gzziigignOhne die Baulinien und besteht fiir deren Fest-
' setzung einstweilen noch kein Bediirfnis,
so sind folgende Bauabstinde ab Strassen-
- achse einzuhalten:
a) Sammel- und Quartierstrassen
= quer zur Strasse gerich-
tete Garagen 7 m
unter Vorbehalt von Art.
15 Abs. 5 kann die Bau-
behdrde diesen Abstand
geringfiigig reduzieren
- l&ngs zur Strasse ange-

ordnete Garagen L 3,5 m
- alle librigen Bauten 6 n
- Garten- und Stiitzmauern 3,5 m
- Abschrankungen (ab Stras-

sengrenze) 0,8 m

b) Pusswege
- baugesetzmédssiger Grenzabstand
¢) Kantonsstrassen
- in der Zone D2 sind gegeniiber der Kan-
tonsstrasse die im kantonalen Recht vor-
geschriebenen Abstédnde einzuhalten. Aus-
serhalb dieser Zonen haben alle Geb&dude
ab Strassenachse einen Abstand von wenig-
stens 9m einzuhal ten,




2. Die Baubehdrde ist berechtigt, entspre-
chend den Verh&8ltnissen und der Art des
projektierten Gebdudes strengere Anfor-
derungen zu stellen, wenn dies aus ver-
kehrstechnischen Griinden notwendig ist.

“Art. 54

Privatstrassen Privatstrassen werden auf Wunsch der Eigen-

- timer durch die Gemeinde libernommen, wenn sie
auf Grund eines genehmigten Quartierplanes
erstellt wurden, den technischen Anforde-
rungen in bezug auf Entwisserung, Anschliis—
sen, Linienfilihrung und Einmiindungsradien ent-
sprechen, mit hartem Belag versehen sind und
hochstens ein Gefdlle von 12% aufweisen. Eine
Entschidigung wird nicht geleistet.

Art. 55
Verkehrs- Die Verkehrssicherheit auf den Strassen darf
sicherheit v ‘
weder durch unzweckmidssige Ausfahrten noch
durch Mauern, Pflanzen, Einfriedungen oder
andere Anlagen beeintridchtigt werden.
VII. Bau-~ und Niveaulinien
Art. 56
Baulinien l. Die Baubehdrde kann fiir 6ffentliche und

private Strassen und Pl&tze Baulinien er-
lassen, welche eine gute Ausniitzung des
| Bodens, eine zweckmidssige Ueberbauung so-
wie sichere und lbersichtliche Verkehrs-
verbindungen gewdhrleisten sollen.,



Bestehende
Geb&ude

2.

3.

4

5.

1.

Wo das offentliche Interesse filr ein ab-
gegrenztes Gebiet die Freihaltung von
Aussichtslagen oder eine ganz bestimmte
Situierungder Ueberbauung rechtfertigt,
kdénnen Baugestaltungslinien gelegt werden,
Diese bestimmen zwingend die Lage und
eventuell die Hthe der einzelnen Bauten.

Der mit einer Baulinie beschwerte Boden
bleibt Privateigentum, darf jedoch nicht
iiberbaut werden. Einzelne Vorspriinge, wie

" Vorddcher, Erker und Balkone diirfen hdch-

stens 1,50m iiber die Baulinie hinausragen.
Sie sind nur zulédssig, wenn sie mindestens
3,0m iiber dem Trottoir und 4,5m iiber dem
Strassenniveau liegen. ‘

Unterirdische Bauten und Bauteile jeder
Art mit Einschluss von Oel- und Benzin-
tanks dirfen nicht iiber die Baulinie hin-
ausragen, '

Gegeniiber Baulinien miissen die Grenzab-
stédnde nicht eingehalten werden.

Art. 57

Wird ein bestehendes, von der Baulinie
angeschnittenes Gebdude ganz oder teil-:
weise abgebrochen oder zerstdrt, so muss
der Neubau auf die Baulinie zurilckver-
setzt werden.

2. Wlerden an Bauten, die iiber die Baulinie

hinausragen, iliber den normalen Unterhalt
hinausgehende Veridnderungen durchgefiihrt,
so ist der dadurch entstandene llehrwert




Bausperre

Niveaulinie

Entschidigung

Verfahren

im Grundbuch anzumerken. Er wird im Ent-
eignungsfalle nicht vergiitet.

Art. 58

Die Baubehdrde kann im Sinne von Art. 54 KRG
Gebiete mit einer Bausperre bis 2zu einenm
Jahr belegen? wm:ﬁanlﬁ:m’ea:gezggsn:mdm
RG-SR

Art. 59

Die Niveaulinien bilden die Basis fiir die
Hohenlage der Bauten. Hauseingédnge, welche
direkt an der Strasse liegen, diirfen nicht

unter der Niveaulinie angelegt werden.

Art., 60

Fiir die aus Bau- und Niveaulinien entste-
hende Eigentumsbeschrinkungen wird der Grund-
eigentiimer im Rahmen des kantonalen Rechtes
entschadigt, ‘

Art. 61

1. Die Bau- und Niveaulinien werden dffent-
lich aufgelegt., Binnen 30 Tagen seit der
Auflage kdnnen die betroffenen Grundei-
gentiimer bei der BaubehOrde gegen die
Plédne schriftlich Einsprache erheben,

2. Nach Priifung der Einsprachén entscheidet
die BaubehOrde liber die Genehmigung der
Bau- und Niveaulinien. Sie kann ndtigen-
falls ein Einigungsverfahren durchfiihren.,




Baubewilligungs-

pflicht

VIII. Baubewilligungsverfahren
| ~ und Schlussbestimmungen

Art. 62

Folgénde Bauvorhaben sind bewilligungspflich-
tig: '

a) Neubauten; ,

b) An- und Aufbauten an bestehende Gebiudej

¢) Umbauten, wie z.B. Aenderungen von Fassa-
den, Brandmauern, Ddchern, Herausbrechen
von Fenstern, Tiiren und anderen Oeffnun-

_ gen; . :

d) Aenderung der Zweckbestimmung bestehender
Rdume und Bautenj

e) Provisorische Bautenj

f) Silos innerhaldb und ausserhaldb von. Bautenj

g) Terrainverinderungen, Abgrabungen, Auf=-
fillungen, Erdoffnung von'Kies-, Sand- und
Lehmgruben usw.,
ausgenommen sind kleine Terrainverinde~
rungen auf Uberbauten Grundstiicken, so-
fern sie das bisherige Terrain um lm nicht
tibersteigen bzw. nicht mehr als 1lm darun-
ter hinabreichen sowie Terrainveré&nderun-
gen auf landwirtschaftlich beworbenen
Grundstiicken im Rahmen Ublicher Bodenver-
besserungen;

h) Jauche- und Abfallgruben;

i) Mauern und Einfriedungen iiber 1lm Hohe
-léngs 0ffentlichem Eigentum, ausgenommen
Weidhige;

vie}=Preilettumrens :

1) Anlagen unter der Erdoberfliche, wie Kana-

lisation, Wasserversorgung und Tankanlagen;




Befreiung von
der Bewilli-
gungspflicht

Ausnahmen

m)

n)

0)

p)

q)

Aussenreklamen und Firmenschilder, Schau-
kédsten, VWVarenautomaten usw.;

Strassen und Ausfahrten;
laterialaufstapelungen von iliber 50m2 Bo- |
denflédche oder 2m Hohe,

ausgenommen sind kurzfristige Holzlager-
plédtze, die mit der Waldbewirtschaftung
zusammenhdngen; |

Das Erdffnen von Campingplédtzen und das
Aufstellen von Wohnwagen,

Alle gemiss Feuerpolizeiverordnung bewil-
ligungspflichtigen Anlagen.

Art. 63

Nicht der Bewilligungspflicht unterstehen:

a)

b)

c)

Firmentafeln unter 0,3m2, sofern sie kei-
nen offentlichen Luftraum beanspruchen;
Unterhaltsarbeiten, durch welche der all-
gemeine Bauzustand keine Aenderung er-
fahrt;

Baubaracken, die mit einer Ueberbauung im
Zusammenhang stehen, ausgenommen Wohnba-
racken, ‘

Art. 64

1.

Die Baubehdrde kann Ausnahmen von den Be-
stimmungen des Baugesetzes bewilligen,
wenn ausserordentliche Verhdltnisse dies
rechtfertigen und keine 6ffentlichen In-
teressen entgegenstehen, * (art. 9 KRrG)
Dies gilt vornehmlich o
a=p=filr--provisoprischer-befrioteie--Bauteny
Pk wvenn die Einhaltung der Vorschriften
des Baugesetzes eine unverhdltnismés-
sige Hédrte bedeuten wiirde und keine



offentlichen Interessen entgegenstehen.

2. Entwiirfe von Bauprojekten, fir die Aus-
nahmebewilligungen begehrt werden, kdnnen:
der Baubehdrde zum Vorentsdheid einge-
reicht werden.

3, Ein Anspruch auf Gewdhrung von Ausnahmen _
besteht nicht. Ausnahmebewilligungen sind

als solche zu bezeichnen und zu begrinden.

4. Ausnahmebewilligungen kdnnen unter Bedin-
gungen erteilt werden, welche auf Verlan-
gen der Baubehdrde auf Kosten des Bauherrn
im Grundbuch anzumerken sind.

Art. 65

Baueingabe 1. Fiur bewilligungspflichtige‘Bauvorhaben-ist

ein Gesuch mit folgenden Beilagen einzu-

reichen: ’ ' ‘

a) Erlsuternder Bericht samt Baubeschrieb
und Zweckangabe (Formular der Gemeinde);

b) Situationsplan Mst. 1:1000 mit Grund-
stlicksgrenzen und Lage‘sémtliCher Nach-
bargebidude. Lage der piojektierten Neu-
bzw. Umbauten mit GebZude- und Grenzab-
standsmassen bei Neubauten. '

Ferner sind einzutragén: ,
- Abwasserleitung bis zum Anschluss an
die dffentliche Kanalisation mit An-
gabe des Leitungsquerschnittes und
-des Gefdlles;
- Wasserversorgung;
- = Bau~ und Strassenlinienj
- = die Zufahrt und die Abstellplédtze fir |
Motorfahrzeuge; j , }



2.

¢) Grundrisse aller Stockwerke inklusive
Keller- und Dachgeschosse, die Quer-
schnitte des Gebdudes sowie alle Fassa-
denpléne im Mst. 1:100 oder 1:50;

'd) Die bésohderengUnterlagen gemdss Feuer-

polizeiverordnung.
 Es soll ersichtlich sein:

- die Mauerstérken, Sto¢kwerkh6hen,
Fenstermasse, Dachkonstruktion, Feuer-
eihriéhtungen sowie alle librigen Masse
und Angaben, welche zur Priifung des
Projektes, namentlich auch hinsicht-
lich der Festigkeit und Konstruktionen
notwendig sind;

- der Verlauf des gewachsenen und ge-
stalteten Terrains samt Hthenlage der
Erschliessungsstrasse (Niveaulinie)

- die Berechnung des Ausntitzungsmasses°

Fir Baugesuche im Sinne von Art, 59 1lit.

b - p konnen die Planunterlagen im Einver-
sténdnis mit der Baubehdrde reduziert wer-
den. .

~Sémtliche Unterlagen sind vom Bauherrn und

Architekten unterzeichnet in dreifacher
Ausfiihrung einzureichen. Bei Veridnderungen
an bestehenden Bauten soll aus den Plinen
der Zustand der Bauteile vor und nach dem
Umbau durch Farben ersichtlich sein (alter
Bestahd: grau und schwarz, Abbruch: gelb,
neue Bauteile: rot).

Die Baubehdrde kann weitere Unterlagen,
wie z.B. statische Berechnungen, Angaben

Uber Baumaterialien und Fassadenfarbe,




Baugespann

Publikation und
Einsprachen

einen Ueberbauungsplan fir das gesamte
Grundstlick, ein Modell usw. verlangen, so-
weit sie dies zur Beurteilung des Baugesu-
ches bendtigt.

Art. 66

+ 1, Fir alle bewilligungspflichtigen Bauvor-

haben iiber dem gewachsenen Boden und fir
bewilligungspflichtige Terrainverdnderun—
gen ist gleichzeitig mit der Baueingabe
ein Baugespann auféustellen, aus dem die
kiinftige Lage und Gestalt der Baute, die
Hohe des untersten Vollgeschosses (OK)
oder die TerrainVGrénderung hervorgéht@

2. Ein Baugespann darf ohne‘Zustimmung der
Baubehorde nicht vor der rechtskrdftigen
Erledigung des Baugesuches beseitigt wer-
den. ' '

Art. 67

Die Baugesuche werden sffentlich aufgelegt
und an den Anschlagstellen sowie im Bezirks-
amtsblatt versffentlicht. Wenn die geplanten
Bauarbeiten keine &usserlich wahrnehmbaren
Verénderungen des Gebdudes oder seiner Zweck-
bestimmung mit sich bringen, ist die Profi-
lierung und Publikation nicht erforderlich.,

Binnen 20 Tagen seit der Publikation kdnnen

‘bei der Baubehdrde Einsprachen dffentlich-
‘rechtlicher Natur eingereicht werden.

Zur Einsprachevist'berechtigt, wer ein unmite-
telbares, durch das offentliche Recht ge=- -
schiitztes Interesse hat, sich dem Bauvorhaben




Baubewilligung

Geltungsdauer

Baubeginn und
~ausfithrung

zu widersetzen,

Der Baubescheid ist dem Gesuchssteller und
allfélligen Einsprechern schriftlich zu er-
6ffnen,

Privatrechtliche Einsprachen werden auf den
Zivilweg verwiesen. *

Art. 68

Die Baubehdrde behandelt Baugesuche in der
Regel innert 4 Wochen nach Ablauf der Ein-
sprachefrist. Der Baubescheid wird dem Bau-
herrn und allfédlligen Einsprecherh schrift-
lich bekanntgegeben.

 Art. 69

1. Die Baubewilligung erlischt, wenn mit den

3

Bauarbeiten nicht innert einem Jahr seit
Rechtskraft der Bewilligung begonnen wird.

Die Baubehdrde kann die Giltigkeit der
Baubewilligung verliéngern, wenn der Ge-
suchssteller wichtige Grunde_geitend ma-
chen kann,

Bei unvollendeten Bauten kann die Baube-

‘horde angemessene Fristen fiir die Fertig-

stellung der von aussen sichtbaren Bau-
teile festlegen. ‘

Art. 70

l. Vor Erteilung der Baubewilligung darf mit

dem Bau nicht begonnen werden. Ausnahmsg-
weise kann die Baubehdrde dem Gesuchsstel-
ler gestatten auf eigene Verantwortung mit




Meldepflicht
und Baukontrolle

_Gebithren

1.

den Arbeiten schon vorher zu begiﬁnen, S0=-

fern die Nachbarn schriftlich auf Einspra-
che verzichtet haben.

.Bei der Bauausfilhrung sind zun Schutze der

Arbeiter, der Anwohner und der Strassenbe-
niitzer erforderliche lassnahmen zu tref-
fen. Die Baugeriiste sind nach den Vor-
schriften der SUVA zu erstellen.,

Art. 71

Der Bauherr ist verpflichtet, der Baube-
horde folgende Baustadien zu melden:
a) Pertigstellung des Schhurgerﬁstes;
b) Anschluss an die Wasserversorgung vor
dem Eindecken des Grabens; '
¢) Anschluss an die Kanalisation vor dem
Eindecken des Grabens;
d) Fertigstellung feuerpolizeilich bewil-
ligungspflichtiger Anlagen, bevor sie
- in Betrieb genommen werden.

Die von der Baubehﬁrde bestimmte AufsichtsQ
verson priift die Bauten nach Empfang der
Anzeige.

Durch die Erteilung der Baubewilligung und
Ausilibung der Kontrolle ilibernimmt die Bau-
behorde keine Haftung filir Konstruktion,
Festigkeit, Sicherheit des Baustandortes,
Materialeignung usw.

Art. 72

Piir die Beurteilung von Bauvorhaben sind Ge-
bithren gemédss dem von der Gemeindeversammlung
erlassenen Reglement zu entrichten.




Uebertretungen

" Rechtsmittel

1.

Art. T3

Vorsitzliche oder fahrlédssige Uebertre-
tungen der Vorschriften dieses Baugesetzes
und der gestlitzt darauf eflassenen Aufla~
gen und Bedingungen durch den Bauherrn,
den Projektverfasser, den Bauleiter oder
Unternehmer werden von der Baubehdrde mit
Busse bis Fr. 20'000,--~ bestraft. Bei Ge-
winnsucht ist die Baubehtrde nicht an das
Hochstmass der Busse gebunden.

Ist die Widerhandlung durch eine juristi-
sche Person, eine Kollektiv- oder Komman-
ditgesellschaft oder eine Personengesamt-
heit ohne Rechtspersﬁnlichkeit begangen
worden, so sind die Strafmassnahmen auf
die Personen anwendbar, die in deren Na-
men gehandelt haben oder hédtten handeln
sollen, Flr Bussen und Kosten haftet die
juristische Person, die Gesellschaft oder
die Personengesamtheit solidarisch,

Die Verpflichtung, widerrechtlich erstell-

. te Bauten oder Bauteile zu beséitigen, die

erforderlichen Aenderungen vorzunehmen
oder die zur Beseitigung von Uebelstédnden
notigen Massnahmen zu treffen, wird durch
die Busse nicht aufgehoben.

Art. T4

Sdmtliche Entschéide und Verfiigungen der Bau-
behdrde k6nnen innert 20 Tagen seit der Mit-
teilung an das Verwaltungsgericht des Kantons

Graublinden weitergezogen werden, Sie sind mit

einer entsprechenden Rechtsmittelbelehrung zu
versehen.




Art. 75

Inkfafttreten Das Baugesetz tritt*mrch=seiner-krrmhme-durch. | i
: o die-Gemeindevergamnlung-und mit der Genehmi-
gung durch die Regierung in Kraft,

Alle in jenem Zeitpunkt von der Baubehdrde
noch nicht erledigten Baugesuche sind nach
diesem Baugesetz zu beurteilen.

Von der Gemeiﬁdeversammlung genehmigt:
5. September 1974
Namens der Gemeindeversammlung

Der Pridsident: J.G. Elsa

Der Aktuar: R. Gosswiler

Von der Regierung genehmigt:

mit Beschluss Nr. 843 vom 28. Apfil 1975

* = Erginzungen gemdss Regierungsbeschluss




KRHSPLANERKARTB
'AMT FUR RAUMPLANUNG

REVISION ORTSPLANUNG M U T T E N

Aenderungen des Baugesetzes der Gemeinde Mutten

vom 5. September 1974

Art. 5

Tabelle der Zone D2 Wo/W2 E

Grundmasse
Zahl der Vollgeschosse 2 2
Gebdudehdhe max. 7.0 m 6.0 m
kleiner Grenzabstand min. 4.0 m 4.0 m
grosser Grenzabstand min. 6.0 m 6.0 m
Gebdudeldnge max. V 20.0 m 12.0 m
EishUungsziffer:
alle Dorfzonen |50
W, Mutten xS
Wy Spina : WHRs -
Gewerbebonus 0.15
Art. 7

. Wo-Wohnzone Heuer Absatz 4:
2 Geschosse 4. In der Wohnzone W, Spina ist vor Baubeginn

das Quartier- und Gestaltungsplanverfanhren
germidss den Abschnitten III und IV dieses Gesetzes
durchzufihren.

Art. 31

Erschliessung Neuer Absatz 2:

2. Ein besonderes Gesetz regelt die Erschliessung
und deren Finanzierung.

Art. 39

Waldabstand Absatz 2 wird gestrichen. (Wortlaut: Gegeniiber dem
: im Zonenplan besonders bezeichneten Wald ist ein Ab-
stand von wenigstens 10 m einzuhalten).




Genreller
Erschliessungs~
plan

ERSCHLIESSUNGSPLAN UND - ANLAGEN (neuerVTitel)

VI.
Art. 51
1. Def generelle Erschliessungsplan bildet die Grund-

lage. filir die Erschliessung und fiir den Erlass von
Baulinien und Quartierplédnen.

Er fasst den Strassen- und den Versorgungsplan
Zusammen.

Der Strassenplan bezeichnet die fiir den Verkehr
und die Erschliessung des Baugebietes erforder-
lichen Strassen nach ihren zukiinftigen Funktionen,
sowie die wichtigsten Fusswege.

Der Versorgungsplan enthdlt generelle Angaben liber
die Linienfiihrung der Kandle und Leitungen sowie
iber die Standorte wichtiger Bauten fir die Ver-
sorgung. ’

Berihrt ein vorschriftsgemidss angemeldetes Bauvor-
haben den Bereich einer Erschliessung gemiss Er-
schliessungsplan, stellt die Baubehdrde das Bau-
gesuch fiir 6 Monate zurilick und leitet unverziiglich
das Verfahren zur Festlegung der Bau-, Niveau-
oder Gestaltungslinien ein.

52

Art.

Wird aufgehoben.

Vbn dexr Gemeindeversammlung beschlossen am 18. Februar 1983

/”{;/,,/ QA
Der Gemeindeprdsident: "/)? ‘
4

Der Gemeindeschreiber: kzﬁ-&»/éize%k;'

Von der Regierung genehmlgt gemass Beschluss vom ¢. Februar 84Nr.288
Namens der Regie Regierung

Der Prédsident: é’ 52 , 20
Pex-Kkarzleischreiber: O.\argladér

Der Kanzleidirektor:

iV e

Lic.iur. C. Riesen




Gemeinde
7431 Mutten Mutten, 18. Jan. 1991

ENTWURF DER TEILREVISION DES BAUGESETZES

Art. 8 a Forderung Erstwohnungsbau / Einschrdnkung Zweit-
wohnungsbau

Bei der Schaffung von neuem Wohnraum in der Wohnzone W2 in
Untermutten ist pro Parzelle und pro Wohnraum mindestens
60% der Bruttogeschossfldche als sogenannter Erstwohnungs-
anteil zur Verfiigung zu stellen; der Rest darf als Zweit-
wohnungsanteil beansprucht werden. Bei Bauten, welche nur
eine Wohnung aufweisen, ist diese als Erstwohnung auszu-
gestalten. Der Erstwohnungsanteil pro Parzelle und Ueber-
bauung muss, sofern soviel Bruttogeschossfldche vorhanden
ist, mindestens eine Wohnung mit einer Bruttogeschossfldche
von 80 m2 aufweisen. Fiir Grundeigentimer mit mehr als einer
Parzelle im gleichen Quartierplangebiet kdnnen die be-
treffenden Grundstiicke zur Errechnung des Erstwohnungs-
anteiles zusammengefasst und die 60% auch nur auf einer
Parzelle realisiert werden, sofern deren Bau spdtestens

gleichzeitig mit den Zweitwohnungen begonnen und fertigge-
stellt wird.

Als Erstwohnungen gelten solche, die von Ortsansdssigen mit
festem Erstwohnsitz und Erststeuersitz in der Gemeinde stdndig
bewohnt werden. Der Ortsansdssige kann Eigentiimer oder Mieter
sein. Zweitwohnungen sind alle nicht zu den Erstwohnungen
zdhlende Wohnungen mit Ausnahme von Wohneinheiten in gast-
gewerblich genutzten Betrieben. Diese fallen bei der Er-
rechnung des Verhdltnisses fiir Erstwohnungen ausser Betracht.

Sofern belegt ist, dass trotz entsprechender Bemithungen und
angemessener Preise keine Nachfrage nach Erstwohnungen be-
steht, kann der Gemeindevorstand fiir Erstwohnungen ausnahms-
weise zeitlich beschrdnkt die Ueberlassung der betreffenden

- Raumlichkeiten als Zweitwohnungen bewilligen, ldngstens aber
fir 36 Monate. Angemessene Preise sind solche, welche sich im
Rahmen der ortsiiblichen Dauermieten bewegen.




Gemeinde -2~
7431 Mutten

Art.8 b Verfahren

\

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens hat der Gesuchsteller
die Erst- sowie allfédllige Zweitwohnungen in den Baugesuchs-
pldnen speziell zu kennzeichnen. Aenderungen in der Zuteilung
der Erst- bzw. Zweitwohnungen sind zuzulassen, jedoch be-
willigungspflichtig.

Mit der Eingabe des Baugesuches hat der Gesuchsteller gleich-
zeitig den Nachweis fir die Einhaltung des Erstwohnungsan-
teiles beizubringen.

Die Sicherung der Zweckbestimmung von Erstwohnungen sowie ge-
werblich geniitzten Rdumen erfolgt gestiitzt auf eine ent-
sprechende Verfiigung des Gemeindevorstandes mittels Anmerkung
im Grundbuch. Die Kosten gehen zulasten des Baugesuchsstellers.

Art.8 c Kontrolle, Baubehorde

Die Gemeinde fiihrt ein Nutzungskataster, aus welchem klar her-
vorgeht, welche Wohnungen in welchen Liegenschaften als Erst-
wohnungen zu gelten haben. Paralell dazu fithrt sie ein Ver-
zeichnis der betreffenden Wohnungsbeniitzer. Beide Verzeichnisse
sind laufend nachzufiihren und auf den neuesten Stand zu bringen.

Der Gemeindevorstand fihrt Kontrollen iber die Einhaltung der
Erstwohnungsanteile durch.

Von der Gemeindeversammlung GEMEINDEVORSAAND MUTTEN
am 15. Marz 1991 beschlossen

Der Gemeindepriasident:

Der Gemelndeschrelb s

Voo e——




Von der Regierung genehmigt gemass
Beschlussvom 9.7.91 Nr. 2066

"Namens der Regierung
Der Kanzleidirektor:

J. Caluori Dr.Riesen




Gemeinde
7431 Mutten Mutten, 5.2.1993

QUARTIERPLAN "OB DA HUESCHER"

Spezielle Vorschriften

fiur das Quartierplangebiet "Ob dé.Hﬂscher" gelten gestiitzt
auf Art. 38 und 40 KRG und auf Art. 20 ff. des Baugesetzes
der Gemeinde Mutten die folgenden speziellen Vorschriften:

Quartier-
gestaltungsplan Art. 1

Der Quartiergestaltungsplan legt die durch
Baulinien abgegrenzten Ueberbauungsflidchen
der Wohngebiude entlang der Strasse verbind-
lich fest. Die eingezeichneten Geb&dudegrund-
risse stellen richtplanmidssig eine mégliche
Ueberbauung dar. Die Bauten koénnen innerhalb
der Ueberbauungsfliche verschoben werden.

Grundrissflidche Art. 2
Die Grundrissflidche ist nach unten mit 50 m2

und nach oben mit 160 m2 begrenzt. Dabei wird
nur das Hauptgebidude gemessen, ohne Anbauten.

Grenz- und Ge- :
bdudeabstinde Art. 3

.1 Innerhalb des Quartierplangebietes sind
die folgenden minimalen Abstédnde einzu-

halten:
Minimale Grenzabstéinde 2.50 m
Minimale Geb&dudeabstidnde 5(00 m

Garagen bergwidrts ldngs zu

Strassenrand 1.00 m
Garagen bergwdrts quer zu
Strassenrand 2.50 m

Garagen talwirts diirfen an den
Strassenrand gebaut werden. Die Mauer-
stidrke muss den kant. Vorschriften ent-
sprechen.
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Garagen

Bauanmeldung

Aufhebung

Seite 2

.2 Bei Gebdudeabstdnden unter 5 m sind die ent-
sprechenden Bestimmungen und Bauvorschriften
des kant. Feuerpolizeiamtes einzuhalten.

.3 Gegeniiber Parzellen ausserhalb des Quartier-
plangebietes sind die Grenzabstidnde gemdss
Art. 5 des Baugesetzes fiir die W 2 einzu-
halten (kleiner Abstand: 4.00 m, grosser
Abstand: 6.00 m)

‘Art. 4

Talwédrts diirfen Garagen mit Flachddcher bis an
den Strassenrand erstellt werden. Oberkannt
Garagedach hat dem Niveu der Strasse zu ent-—
sprechen. Das Flachdach soll fiir das Parkieren
geeignet sein. Bei Garagen mit Ddchern, die

nicht dem Nivau der Strasse entsprechen, ist

der Abstand von 2.50 m einzuhalten.

Bei Einfahrt bergseits langs der Erschliessungs—
strasse kann ein Abstand von 1.00 m vom Strassen-—
rand bewilligt werden. Bergseits quer angeordnete
Garagen diirfen bis 2.50 m an den Strassenrand ge—
baut werden.

Entlang der Kantonsstrasse sind die kantonalen
Vorschriften einzuhalten.

Art. 5

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung
bei der Gemeinde anzumelden, damit eine gegen-
seitige Information iiber Bau- und Gestaltungs-
vorstellungen zwischen Bauherrschaft/Architekt
und Gemeinde stattfinden kann. Der Bauberater
wird auf Verlangen von Bauherrschaft oder Ge—-

meinde zu diesem Kontaktgesprich und zu weiterén

Projektierungsschritten beigezogen.

Art. 6

Diese speziellen Vorschriften ersetzen alle bis-
herigen speziellen Vorschriften.

Vom Gemeindevorstand Mutten genehmigt am: 29.7.1993

Der Prasident:

1%

/

’
%
’

Der Aktuar:
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Teilrevision des Baugesetzes

Art. 2:

A. Bauzonen W2E - Wohnzone, 2 Geschosse, 2. Etappe ges&;ieheap-a

Mutten, 7.4.1993

nen: Streichdng der W2E

(thnzone, 2 Geschosse, 2. Etappe) gemass

RB Nr. 3241 vom 21.12.93 nicht genehmigt.

" W3 - Wohnzone, 3 Geschosse : neu
Art. 5:
Zone ‘ D2 W2 W3 - LWZ - UeG
i
Zahl der Vollgeschosse 3
Gebdudehdhe max. 10 m
kleiner Grenzabstand min. 4.0 m
grosser Grenzabstand min. 6.0 m
Gebdudelidnge max. 20,0 m
Ausniitzungsziffer:
W3 Mutten 0.6
Empfindlichkeitsstufe (ES) III II II 111 111

gemdss Lirmschutz-
verordnung des Bundes

Art. 7:

Wohnzonen Ziff, 4:

wird gestrichen

AMT FUR RAUMPLANUNG

GRAUBUNDEN
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Seite 2
7431 Mutten .

Art. 19:

Ziff. 2, zusdtzlicher Satz:
Danach werden die bereinigten Planunterlagen
dem Grundbuchamt zur grundbuchlichen Behandlung
unterbreitet, bevor sie 6ffentlich aufgelegt
werden.

Art. 28:

Ziff, 3. neu: .

' Die Kostenanteile werden mit der Fertigstellung

der Erschliessungsablagen zur Bezahlung fillig.
Die Baubehérde kann jedoch die Quartierplanbe-
teiligten bereits wihrend der Bauausfiihrung zu
Akontozahlungen verpflichten. In Rechnung ge—
stellte Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu
bezahlen. Bei verspiteter Zahlung wird ein
Verzugszins in der Hohe des Zinssatzes der
Graubiindner Kantonalbank fiir 2. Hypotheken zu-
ziiglich 1/2 % berechnet.

Ziff. 2. ' neuer erster Satz
Pro Haus sollte nur eine Aussenantenne in jener
Grdsse angebracht werden, die einen einwand-
freien Empfang gewihrleistet.

Art. 35:

Ziff, 4. neuer letzter Satz

In solchen Fillen sollen Erker nicht mehr als
1/5 und Balkone nicht mehr als 2/3 der Linge einer
Gebdudeseite einnehmen.
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Art. 45:

Ziff. 1.

Art. 48:

Ziff. 2.

Ziff. 3.

Art. 62:

Art. 63:
Orientierungs—

pflichtige Bau-
vorhaben

Ziff. 2,

Art. 65:

Ziff. 1 b)

Seite 3

Ausfahrten auf ausgebaute Gemeinde— und Privat-
strassen diirfen von der Fahrbahngrenze aus ge-
messen auf einer Linge von 4 m ein Gefdlle von
héchstens 10% und anschliessend ein solches von
hochstens 30% aufweisen. Bei nicht ausgebauten
Strassen ist dieses Mass von der kiinftigen Fahr-
bahngrenze aus einzuhalten.

neu:
Wohn— und Arbeitsrdume in Neubauten miissen

eine lichte Hohe von mindestens 2.2 m aufweisen.
Davon ausgenommen sind Dachgeschosse.

letzter Absatz:

Bauten in reiner Holzausfiihrung, Holzfachwerk

oder andern leicht brennbaren Materialien und Bauten
in unverkleideter Stahlkonstruktion diirfen hdchstens
drei Vollgeschosse aufweisen.

Buchstabe m)

Aussenreklamen und Firmenschilder, Schaukéasten,
Warenautomaten, Parabolantennen und Sonnen-
kollektoren usw.;

Ueber Eassadeaﬁene¥e&aeaea—uad Unterhaltsarbelten,

Baubehorde zu orientieren.

Ziffer 2: Hinsichtlich des Begriffs

"Fassadenrenovation" und des Satzteils " die

Situationsplan Mst. 1:1000 oder-1:500 ......

das dusserliche Aussehen verandern" gemass
RB Nr. 3241 vom 21.12.93 nicht genehmigt.

AMT FUR RAUMPLANUNG
GRAUBUNDEN




Gemeinde

7431 Mutten Seite 4
Art. 65:
Ziff. 1 e) Sdamtliche Unterlagen als Energienachweis sowie

fiir den baulichen Zivilschutz sind einzureichen

Art. 67:

" Abs. 1 erster Satz:

Die Baugesuche werden Gffentlich aufgelegt sowie
im Bezirksamtsblatt verdffentlicht. :

Am 18. Juni 1993 von der Gemgindeversammlung beschlossen:

Der Pridsident: . /7

Der Aktuar: Z'Q__}

- Von der Regierung genehmigt gemass
Beschlss vom2A.42.93 Nr. 32U,

Namens der Regierung
snt: : Der Kanzleidirektor:

Avan.

Dr. Maissen Dr.Riesen

.
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Gemeinde

7431 Mutten Mutten, 6. Marz 1999

Neue Fassung von Art. 42 ,,Hofstattrecht“ des Baugesetzes

Wird ein Gebiude ganz oder teilweise abgebrochen oder zerstért, darf es binnen 3 Jahren
ohne Riicksicht auf die Vorschriften des Baugesetzes im bisherigen Umfang wieder aufgebaut
werden. ' '

Zweckianderungen sind insoweit zuldssig, als sie der in der betreffenden Zone
vorgeschriebenen Nutzung entsprechen.

Die Baubehorde kann Abweichungen vom bisherigen Grundriss oder Baukubus gestatten,
wenn keine 6ffentlichen Interessen dagegensprechen und dadurch die Nachbargrundstiicke
nicht unverhiltnismassig beeintriichtigt werden. In jedem Fall dirfen bei solchen
Abweichungen die in der betreffenden Zone geltenden Vorschriften beziiglich Gebdudehéhe
und Gebaudelinge nicht tiberschritten werden.




Kanton
Graubiinden

Gemeinde
Mutten

Teilrevision von Art. 42 ,,Hofstattrecht* des Baugesetzes

Von der Gemeindeversammilun
beschlossen am:  14. Mai 199

A

Der Prisident:

Der Aktuar: F%@——-—

Von der Regierung
genchmigt am: 31. August 1999

gemdss RB Nr. 1548
Der Prisident:

(o (G o

Der Kanzleidirektor:

Womampn

Dr. C. Riesen
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