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Liebe Thusnerinnen und Thusner
Was macht Thusis lebenswert? Nattirlich
vieles: Das aktive Leben, ein soziales Mit-
einander, gewerbliche Vielfalt, der stadti-
sche Charakter mit hoher Lebensqualitat
—um nur einige Beispiele zu nennen, die
sich auffiihren lassen.
Einen Rahmen hierfiir bietet unser Dorf
durch seine stadtebauliche Architektur:
Sie ist klar, tibersichtlich und gut erschlos-
sen. Wer fiir den Alltag einkauft, findet vie-
le Angebote, Fachgeschafte und Dienst-
leistungen in kurzer Distanz. Gleichzeitig
ist unsere Neudorfstrasse ein Ort, an dem
man sich trifft und zusammenfindet. Ich
bin der Meinung, dass dies eine wichtige
Voraussetzung fiir die hohe Lebensquali-
tat einer Gemeinde ist. Die Revision des
Baugesetzes leistet deshalb einen sehr
konsequenten Beitrag zur Entwicklung von
Thusis: Seitens der Gemeinde setzen wir
uns in den kommenden Monaten dafiir
ein, dass entsprechende Rahmenbedin-
gungen erstellt werden, um Freiraum fiir
die Ideen der Bevdlkerung zu schaffen.
Dabei wollen wir Bewahrtes schiitzen und
erhalten und Neues ermoglichen. Inshe-
sondere im Dorfkern rund um die Neudorf-
strasse hat Thusis ein grosses Entwick-
lungspotenzial. Aber auch im restlichen
Bereich der definierten Planungszone ist
vieles méglich. Bauamt, Raumplanung
und Verkehrsplanung arbeiten hierbei
Hand in Hand und sind fiir Ihre Ideen of-
fen. Gehen wir die Zukunft der Zentrums-
entwicklung also gemeinsam an — darauf
freue ich mich.
Gemeinderdtin Marlene Hiirlimann,
Departement Umweltschutz
und Raumordnung

Die Gesamtstruktur von Thusis geht auf die stddtebauliche Konzeption des 19. Jahrhunderts zuriick. Sie hat
historischen Wert und weist eine schiitzenswerte Substanz auf.

AUFWERTUNG
DES DORFKERNS

Thusis besitzt eine schiitzenswerte Kern-
zone. Dies wurde bereits 2015 von einer
unabhédngigen Kommission festgestellt und
im kommunalen rdaumlichen Leitbild (KRL)
der Gemeinde konsequent beriicksichtigt.
Das KRL entstand 2019 in Zusammen-
arbeit mit der Bevolkerung, wurde Anfang
des Jahres vom Kanton
zustimmend zur Kennt-
nis genommen und im
Méirz vom Gemeinderat
verabschiedet. Die Entwicklung der Kernzo-
ne ist der erste Schwerpunkt des KRL, wel-
cher nun in die Umsetzung gelangt.

Die Kernzone von Thusis umfasst die Be-
reiche Altdorf, Neudorf, Im Feld und das
Bahnhofsareal. Aus stiddtebaulicher Sicht
handelt es sich hierbei um eine architekto-
nisch einmalige Ausgangslage: Das Ge-
samtbild der Kernzone, so sind sich Raum-
planungsexperten und Gemeinderat einig,
ist ein facettenreiches Gefiige aus Gewer-

Einmalige Bausubstanz aus
dem 19. Jahrhundert

be, sozialem Miteinander und Identitét:
Hier trifft man sich, hier wird gelebt und
eingekauft, hier schldgt das Herz von Thu-
sis.

Das Anliegen des Gemeinderates ist es,
diese Ausgangslage durch entsprechende
Rahmenbedingungen zu férdern. Der erste
Schritt ist deshalb die
Revision des Baugeset-
zes. «Tendenziell wer-
den wir unsere stidte-
baulichen Richtlinien zukunftsweisend
ausrichten. Das neue Baugesetz wird defi-
nieren, was in der Kernzone unserer
Gemeinde baulich erwiinscht und deshalb
erlaubt sein wird», fasst Marlene Hiirli-
mann, Departement Raumplanung, das
Projekt zusammen. Dabei gehe es ihr nicht
darum, Verbote zu erlassen und Vorhaben
abzublocken — im Gegenteil: «Wir wollen
Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentii-
mer unterstiitzen, die bereit sind, bestehen-



Die Planungszone umfasst die
Bereiche Neudorf, Altdorf, Im
Feld und den Ubergang zum
Bahnhofsareal. Sie ist
notwendig, um eine gezielte
Weiterentwicklung des
Dorfkerns zu ermdglichen.

de Geb&dude zu erhalten, aufzuwerten oder
weiterzuentwickeln. Wir beraten bei der
Planung und Umsetzung und mdchten
unseren Beitrag dazu leisten, dass gute
Ideen Riickenwind bekommen.»
Spielraum erhalte man beispielsweise
durch Verdichtung in Form einer massvol-
len Aufstockung der Gebdude. Strassen-
und Freirdume zwischen den Gebduden
der Kernzone, welche die Struktur bilden,
sollten hingegen erhalten werden.
Denkbar sei auch, diese Zwischenrdume
gezielt zu befreien, um die urspriingliche
architektonische Idee wiederzubeleben.
Weiterhin strebt der
Gemeinderat eine Ver-
kehrsberuhigung im
Bereich der Neudorf-
strasse an. Freiflichen und Griinflichen
sollen im Sinne der Wohn- und Lebens-
qualitit unbedingt erhalten, teilweise
auch erweitert werden. Insgesamt sind
aus Sicht der Gemeinde und der Baube-
horde weniger die einzelnen Geb&dude, als
vielmehr die Gesamtstruktur des Dorfbil-
des massgebend.

Ein Blick in die Vergangenheit ist dabei
aufschlussreich: Thusis verdankt seine
Entstehung und Entwicklung der geografi-
schen Lage und infolgedessen vor allem
dem Durchgangsverkehr iiber die Alpen-
pésse Spliigen und San Bernardino. Die
Bedeutung des Dorfes war in den vergan-
genen Jahrhunderten anhand zahlreicher
Warenhéduser, Gaststiatten und Saumtier-
stille sichtbar. Der grosse Dorfbrand 1845
vernichtete rund 80 H&duser und ebenso
viele Stille. Fiir den raschen Wiederauf-
bau erhielt Thusis Spenden aus den Han-

Erlass einer
Planungszone

delszentren Europas — beispielsweise aus
Zirich, Hamburg, Mailand und Venedig.
Heute weist das Kerngebiet einen hohen
Anteil an historischer Bausubstanz aus die-
ser Zeit auf. Ein besonderes Merkmal des
Gesamtbildes ist die Rechtwinkligkeit des
Aufbaus.

Die gerade verlaufende Zentrumsstrasse
besitzt hinter den Gebdudeblocken parallel
verlaufende Gassen und Strassen, zwischen
den Gebéduden bewahrte man - auch aus
Brandschutzgriinden — reichlich Platz. Ein-
zelne Gebdude ebenso wie Gebdude-Ensem-
bles sollen deshalb geschiitzt, gepflegt und
erhalten bleiben. Gleich-
zeitig besteht punktuell
ein grosser Erneuerungs-
bedarf. Das Gesamtbild
der Gemeinde tragt die individuelle Hand-
schrift des Biindner Ingenieurs Richard La
Nicca, welche eine besondere Atmosphére
schaffte: eine Struktur, die in dieser Form in
Graubiinden nur noch im Neudorf Felsberg
anzutreffen ist.

Damit die zukiinftigen Bauvorhaben die
Substanz beriicksichtigen und auch gezielt
weiterentwickeln konnen, gilt es nun das
aktuelle Baugesetz der Gemeinde Thusis zu
iiberarbeiten. In dieser Ubergangsphase
spricht man von der Kernzone als Pla-
nungszone: Das alte Baugesetz gilt als tiber-
holt, die Gemeinde hat aber Zeit, um die
Richtlinien neu zu definieren. Die Planungs-
zone ist seit Médrz aktiv und dauert zwei
Jahre. Das neue Baugesetz soll der Bevilke-
rung bis Ende 2021 zur Abstimmung an
der Urne vorgelegt werden. Zudem wird
das neue Baugesetz Thusis und Mutten glei-
chermassen beriicksichtigen.

Wihrend dieser Zeit priift das Bauamt Thu-
sis eingehende Baugesuche und Anfragen
bereits auch aus der Perspektive des ange-
strebten Baugesetzes. «Gerne beraten und
unterstiitzen wir Bauherren sowie Eigentii-
merinnen und Eigentiimer wihrend dieser
Zeit — und natiirlich auch dariiber hinaus.
Wir helfen Ideen auszuarbeiten, Losungen
zu finden und stehen Frage und Antwort
fir alle Belange rund um die bauliche
Gestaltung der Kernzone. Kurzum: Wir
wollen Mut machen, aktiv zu werden»,
resiimiert Marlene Hiirlimann.

LEITSATZE KERNENTWICKLUNG

Die Leitsdtze zur Kernentwicklung aus dem

KRL der Gemeinde Thusis:

1. Das Ortszentrum ist zu beleben und zu
starken. Dabei hat der Ortskern eine bau-
liche Verdichtung zu erfahren, ohne an
Wohn- und Lebensqualitdt zu verlieren.
Bestehende Gebdude sind besser zu
nutzen.

2. Die wertvolle historische Bau- und
Aussenraumsubstanz ist zu sichern, und
dem Erhalt des Ortshildes ist besondere
Beachtung zu schenken.

3. Fiir einen lebendigen Ortskern ist die
gemischte Nutzung zu erhalten. Vielfal-
tige Gewerbenutzungen sind zu sichern
und zu férdern.

4. Die Neudorfstrasse ist als stadtische
Geschdftsstrasse mit Aufenthaltsquali-
tdt zu entwickeln.

5. Der nordliche und siidliche Eingang des
Neudorfs ist ortsbaulich aufzuwerten.





