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Gestaltungsreglement

fir Geschosse an den Stallstrassen und fiir
Bauten in der mittleren Bautiefe

tritt mit dem Genehmigungsbeschluss der Regierung Uber die Totalrevision der
Ortsplanung in Kraft

vom Gemeinderat Thusis am 11. August 2025 erlassen
gestiitzt auf Art. 77 Abs. 2 BG
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Gegenstand des
Reglements

Unterniveaubau-
ten an der obe-
ren Stallstrasse

Unterniveaubau-
ten an der unte-
ren Stallstrasse

Gestaltung der
mittleren Bautie-
fen

Art. 1

Dieses Reglement dient dem Gemeinderat als Vollzugshilfe im Rahmen der Um-
setzung der Bestimmungen der Artikel 50 und 51 des Baugesetzes. Es soll sicher-
stellen, dass die obere und untere Stallstrasse als attraktive R&ume im Neudorf er-
halten bleiben bzw. im Sinne von Art. 77 des Baugesetzes aufgewertet werden.
Ausserdem enthalt das Reglement Gestaltungshinweise fur Bauten in der mittleren
Bautiefe zwischen Neudorfstrasse und den Stallstrassen.

Art. 2

Fihren gegen die Neudorfstrasse ausgerichtete Erdgeschosse an der oberen
Stallstrasse zu sichtbaren Unterniveaubauten, so gilt was folgt:

a) Die Masse fur Unterniveaubauten gemass Art. 23 Ziff. 3 BG sind fiir die Beur-
teilung der Vollgeschosse an der oberen Stallstrasse nicht massgeblich. Es
gelten einzig die Masse gemass Art. 50 Abs. 3 lit. a bis ¢ BG.

b) Erdgeschosse mit den Massen gemass Art. 50 Abs. 3 lit. a BG k&nnen nur mit
Bezugspunkt Neudorfstrasse errichtet werden.

c) Resultieren aufgrund der mit Bezugspunkt Neudorfstrasse errichteten Erdge-
schosse an der oberen Stallstrasse wahrnehmbare Unterniveaubauten, so
mussen diese einen baulichen Bezug zur oberen Stallstrasse (z.B. mittels
Hochparterreeingéngen, Fassadendffnungen, etc.) und eine sehr gute Gestal-
tung und Einordnung in die Umgebung aufweisen.

Art. 3

Fur die Beurteilung der effektiv realisierten Vollgeschosse mit Bezugspunkt untere
Stallstrasse gemass Art. 50 Abs. 2 und 3 BG ist das massgebende Terrain heran-
zuziehen. Als massgebendes Terrain gilt das gebaudeseitige Niveau der unteren
Stallstrasse. Im Zweifelsfalle gilt Art. 23 Ziff. 1 BG.

Abgrabungen zur Freilegung einer Unterniveaubaute (z.B. fir den Bau von Gara-
gen) sind zulassig, sofern das massgebende Terrain unter dem bestehenden Erd-
geschoss liegt und die Unterniveaubaute (Hochstmasse gemass Art. 23 Ziff. 3 BG)
hdchstens bis zum massgebenden Terrain freigelegt wird.

Die Unterniveaubauten mussen einen baulichen Bezug zur unteren Stallstrasse
und eine sehr gute Gestaltung und Einordnung in die Umgebung aufweisen (vgl.
Art. 18 BG).

Art. 4

Fur Bauten in der mittleren Bautiefe ist eine architektonische und ortsbauliche Ein-
passung sicherzustellen, welche sich sowohl an der Baute an der Neudorfstrasse
als auch an der Baute an der unteren Stallstrasse orientiert, sich darin eingliedert
und damit eine gute Gesamtlosung ergibt. Dies umfasst insbesondere Gestaltung,
Materialisierung, Gliederung und Dachgestaltung.
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Bauten in der mittleren Bautiefe durfen die Kopfbauten an der Neudorfstrasse in ih-
rer Erscheinung in keiner Art und Weise beeintrachtigen oder dessen Proportionen
entsprechend ihrer Typologie verdndern. Untergeordnete Vergrésserungen der
Kopfbauten sind zuléssig, sofern diese unter Bertcksichtigung der baugesetzlichen
Vorschriften sensibel erfolgen und der geltende Schutzstatus geméss Generellem
Gestaltungsplan (GGP) dies zulasst.

Grenzt eine Baute in der mittleren Bautiefe an eine Kopfbaute, fur welche im Gene-
rellen Gestaltungsplan (GGP) ein Schutzstatus festgesetzt ist, so gelten auch fur
diese Bauten erhohte gestalterischen Anforderungen, die sich an der wertvollen
Kopfbaute orientieren.

Die im Generellen Gestaltungsplan (GGP) als geschutzt bezeichneten Kopfbauten
an der Neudorfstrasse mussen als eigene, freistehende Baukérper erhalten blei-
ben.

Bauten in der mittleren Bautiefe zwischen Neudorfstrasse und der unteren Stall-
strasse haben in Bezug auf die Gebaudehohe einen qualitatsvollen Ubergang zwi-
schen den beiden Kopfbauten aufzuweisen. Sofern eine ortsbaulich und architek-
tonisch qualitatsvolle Gesamtlésung erreicht wird, kénnen sie sich an der Baute an
der unteren Stallstrasse orientieren, wobei eine Abstufung zwischen den beiden
Kopfbauten zuléssig ist.

Bauten in der mittleren Bautiefe zwischen Neudorfstrasse und der oberen Stall-
strasse mussen als eigene Baukérper in Erscheinung treten und einen qualitétsvol-
len Ubergang zwischen den beiden Kopfbauten aufweisen. In Bezug auf die Ge-
baudehséhe haben sie sich an der Kopfbauten an der Neudorfstrasse zu orientie-
ren, wobei eine sorgféaltige Abstufung zwischen den beiden Kopfbauten zulassig ist.

Art. 5

Diese Praxisanleitung tritt mit dem Genehmigungsbeschluss uber die Totalrevision
der Ortsplanung in Kraft.
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